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1. PREMESSA 

1.1.  PRELIMINARI ALLA PRESENTAZIONE DELLA PRATICA DI VARIAZIONE DI PDS 

In conseguenza alle elezioni Comunali del 26 maggio 2019 e successivo ballottaggio del  9 giugno 2019,  

il Comune di San Zenone al Lambro ha insediato una nuova Giunta in discontinuità con l’Amministrazione  
precedente. Uno degli elementi di attuazione politica della nuova Giunta riguarda un’area per servizi della  
residenza posizionata a ridosso delle attrezzature sportive nel centro urbano di San Zenone.  

Per questa area la nuova Amministrazione ha delineato una diversa visione strategica rispetto all’attuale  
Piano dei Servizi del PGT, con la volontà di procedere velocemente alle modifiche urbanistiche, al fine di  
predisporre la coerenza urbanistica per la progettazione attuativa delle successive opere edilizie. 


1.2. STRUMENTO URBANISTICO VIGENTE 

Lo strumento urbanistico comunale vigente risulta: 
• adottato dal Consiglio Comunale in data 24/05/2013 con Delibera n° 15; 
• approvato con con deliberazione del Consiglio Comunale n. 35 del 30/11/2013; 

• Pubblicato sul BURL  n° 9 Serie Avvisi e Concorsi del 26/02/2014. 

1.3. NORMATIVA DI RIFERIMENTO 

La presente Variazione del Piano dei Servizi viene presentata ai sensi di : 

• Commi 14-15 dell’ Art. 9 della LR 12/05 e smi 

14. Il piano dei servizi non ha termini di validità ed è sempre modificabile. 

15. La realizzazione di attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, diverse da quelle specificamente previste 

dal piano dei servizi, non comporta l’applicazione della procedura di variante al piano stesso ed è autorizzata previa 

deliberazione motivata del consiglio comunale.  

1.4. DOCUMENTAZIONE DELLA VARIANTE 

Benché la variante preveda la modifica di tutti gli elaborati in formato digitale del PGT, fanno parte 

sostanziale di questa variazione di PdS i seguenti elaborati e le seguenti tavole: 

ALLEGATI VARIAZIONE DEL PDS 
relazione descrittiva 

PdS - PIANO DEI SERVIZI 

1 - relazione del piano dei servizi 

2 - schede del piano dei servizi 

4 - tavola di previsioni di piano dei servizi 1:2000 

5 - tavola di previsioni di piano dei servizi 1:5000 

7 - quantificazione dei costi 
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2. VARIAZIONE DEL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT 
La variante , come già indicato in premessa , viene attuata in sensi dei commi 14 e 15 dell’art. 9 della LR 

12/05 e smi ed ha come oggetto la modifica di assetto di un’area di servizi comprendenti viabilità, aree a 

verde attrezzato, parcheggi pubblici ed aree ad attrezzature collettive situate nel centro urbano di San 

Zenone al Lambro in adiacenza alle attrezzature sportive esistenti.

Un primo intervento da parte dell’amministrazione Comunale è stato l’attuazione progettuale (in coerenza 

con il PdS vigente) di un ambito di verde urbano attrezzato , attualmente in fase di ultimazione.

Successivamente, l’Amministrazione Comunale, in coerenza con una nuova strategia dell’area, intende 

affrontare le seguenti modifiche al Piano dei Servizi:

!3
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• modifica della viabilità del PdS che prevedeva il congiungimento di via Mamoli con via Borsellino, 

predisponendo un raccordo viabilistico con via Borsellino da via Bergamaschi con possibilità di 

collegamento a largo Caccia Dominioni;

• inserimento di una nuova area di parcheggio in aderenza a quelle presenti in via Bergamaschi(Sp06) a 

fianco della nuova viabilità;

• in contrapposizione alle previsioni del PdS vigente che prevede la conversione in area a verde urbano 

dell’area di parcheggio pubblico attualmente presente in Piazza Olimpia, viene riconfermata la 

destinazione attuale con previsioni di incremento qualitativo attraverso l’inserimento puntuale di 

essenze arboree destinate e dare ombra e diminuire l’impatto del vasto parcheggio;

• in contrapposizione alle previsioni del PdS vigente che prevede la conversione in parcheggio pubblico 

dell’area a verde urbano presente tra via Pestoni ed il campo sportivo, viene riconfermata la 

destinazione attuale con interventi di riqualificazione del verde esistente;

• inserimento di una nuova area per attrezzature collettive destinata alla costruzione di strutture per 

spettacoli all’aperto definita altresì come “Agorà”;

• revisione dell’area a verde urbano di recente attuazione in funzione del nuovo assetto di progetto che 

prevede il trasferimento dell’attuale area giochi in spazi interni al parco destinati specificamente a 

questo scopo.
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2.1. MODIFICHE AGLI ELABORATI DEL PIANO DEI SERVIZI DEL PGT VIGENTE 

Le modifiche introdotte agli elaborati dalla variazione al piano dei servizi sono le seguenti:

A) Variazione al sistema della viabilità e dei trasporti 

La variazione introduce le seguenti modifiche al sistema della viabilità e dei trasporti: 

1) modifica alla viabilità di progetto in zona Piazza Olimpia. Il PdS vigente prevedeva la realizzazione 

di un collegamento carrabile tra via Galilei e via Borsellino; la presente variazione invece collega 

via Bergamaschi con via Borsellino. 

Viene così modificata la relazione del Piano dei Servizi al punto “4.2 - Sistema della viabilità e dei 

trasporti - Sistema della viabilità di rilevanza comunale”, in cui vengono descritti gli interventi in 

progetto. 

ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI  
(punto “4.2 - Sistema della viabilità e dei trasporti”) 

Gli interventi relativi alla viabilità comunale sono: 

 - … omissis… 
 - Previsione del prolungamento di via Bergamaschi fino alla via Borsellino della via Borsellino, ora 

chiusa, fino all’area del centro sportivo, ai fini di permettere la continuità del transito veicolare. 

Estratto di Tavola n° 3 di Piano dei Servizi - Sistema della viabilità e dei trasporti

PGT vigente PGT in variante

!

!

!
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2) modifica al tracciato della pista ciclopedonale esistente. 

B) Variazione al sistema delle attrezzature collettive 

La variazione introduce una nuova attrezzatura collettiva di progetto, Sc.19 - Agorà, che consiste in 

una piazza per l’allestimento di spettacoli all’aperto. 

Viene così modificata la relazione del Piano dei Servizi al punto “4.3 - Sistema delle attrezzature 

collettive”, in cui si esplicita la quantità di aree destinate a tale attrezzatura e il calcolo del VPS 

(Valore di Piano dei Servizi), realizzato secondo i criteri definiti al punto “2 - Relazione illustrativa delle 

modalità di calcolo” dello stesso elaborato. 

Estratto di Tavola n° 3 di Piano dei Servizi - Sistema della viabilità e dei trasporti

PGT vigente PGT in variante

!

!

!
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ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI  
(punto “4.3 - Sistema delle attrezzature collettive”) 

o) Agorà - Sc.19 - scheda n° 19: 

In adiacenza al centro sportivo (Sas. 01) è prevista la realizzazione di una piazza per l’allestimento di 
spettacoli all’aperto. Il valore di piano dei servizi è pari a 3.262 mq. 

�  

Estratto di Tavola n° 3 di Piano dei Servizi - Sistema delle attrezzature collettive

PGT vigente PGT in variante

!

�

!
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Contestualmente si modifica la tabella riassuntiva delle attrezzature collettive, presente sempre al 

punto “4.3 - Sistema delle attrezzature collettive”, aggiungendo il valore della superficie reale e il VPS 

dell’attrezzatura collettiva di progetto “Sc.19 - Agorà”. 

ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI  
(punto “4.3 - Sistema delle attrezzature collettive”) 

�  
** privato di uso pubblico  

(*) non conteggiabile ai fini della quantificazione dei servizi 

Per quanto riguarda le schede di Piano dei Servizi, viene introdotta la Scheda n° 19 che riporta la 

localizzazione dell’attrezzatura di progetto Sc. 19 - Agorà, la sua superficie, il valore VPS e il disegno di 

massima. 
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ESTRATTO DI SCHEDE DI PIANO DEI SERVIZI 

Scheda 19

Attrezzature collettive                                
comunali
Stato di progetto

 
Sc.19: Agorà

Via Galilei

Totale superficie                2.175 mq
        

   

�
Previsione Progettuale

�
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C) Variazione al sistema dei parcheggi pubblici 

La variazione introduce le seguenti modifiche al sistema dei parcheggi pubblici: 

1) il parcheggio di progetto Sp. 88, previsto in fregio alle attrezzature sportive di via Galilei, viene 

mantenuto a verde come indicato nelle tavole dello stato di Piano dei servizi (nel DdP) e viene 

indicato con la sigla Sv.08/b; 

2) il parcheggio esistente Sp.06 viene riperimetrato, in base ad un rilievo più dettagliato della zona, e 

viene indicato un la sigla Sp.06/a; 

3) viene aggiunto il parcheggio di progetto Sp.06/b, in continuità con il parcheggio Sp.06/a 

esistente; 

4) si riconferma il parcheggio esistente Sp.05 di Piazza Olimpia, come indicato nelle tavole dello 

stato di Piano dei servizi (nel DdP); viene tolta quindi la previsione di un’area a verde pubblico (Sv.

24) su quest’area. 

Estratto di Tavola n° 3 di Piano dei Servizi - Sistema dei parcheggi pubblici

PGT vigente PGT in variante

!

!

!
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Viene così modificata la relazione del Piano dei Servizi al punto “4.6 - Sistema dei parcheggi 

pubblici”, in cui si riporta la modifica delle quantità (così come descritto in precedenza) e il calcolo 

del VPS (Valore di Piano dei Servizi), realizzato secondo i criteri definiti al punto “2 - Relazione 

illustrativa delle modalità di calcolo” dello stesso elaborato. 

ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI  
(punto “4.6 - Sistema dei parcheggi pubblici”) 

a)  Zona via Dante – Sp.01-02-03-04-88-05-06/a-06/b-31-32-33-34-74 - Scheda n° 27 : 
Alle aree a parcheggio esistenti vengono applicati, ove necessario degli interventi di miglioria, in modo 
particolare vengono previsti interventi di segnaletica sia orizzontale che verticale, interventi per il 
miglioramento dell’illuminazione e del verde e la previsione dei parcheggi per i disabili. Viene inoltre 

reperita una nuova area a parcheggio nella zona del centro sportivo lungo via Bergamaschi. In seguito 
alle valutazioni di fattori di conversione e di qualità, l’area totale di 7.210,22 5.341,85 mq è stata definite 
in un valore di conversione di 7.923 5.868 mq. 

�

Contestualmente si modifica la tabella riassuntiva dei parcheggi, presente sempre al punto “4.6 - 

Sistema dei parcheggi pubblici”, modificando, come descritto, i valori della superficie reale e il VPS. 

!11
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ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI  
(punto “4.6 - Sistema dei parcheggi pubblici”) 

!  

Per quanto riguarda le schede di Piano dei Servizi, viene modificata la Scheda n° 27 che riporta la 

superficie e il valore VPS dei parcheggi pubblici nella zona di Via Dante. 

!12
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ESTRATTO DI SCHEDE DI PIANO DEI SERVIZI 

Scheda 27
Parcheggi zona Via Dante
Stato di progetto

�

�
…omissis…
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D) Variazione al sistema del verde pubblico 

La variazione introduce le seguenti modifiche al sistema del verde pubblico: 

1) il verde pubblico di progetto Sv. 24 previsto in Piazza Olimpia viene stralciato; al suo posto si 

mantiene l’area a parcheggio Sp.05 esistente; 

2) a causa dell’inserimento dell’attrezzatura collettiva di progetto Sc.19 - Agorà, la superficie 

dell’area a verde esistente Sv.08 viene ridotta e divisa in due parti: per la prima, denominata Sv08/

a, sono previsti interventi di sola manutenzione, per la seconda (Sv.08/b) invece si prevede 

l’aggiunta di arredi urbani; 

3) la superficie dell’area a verde Sv.25, che nel PdS vigente comprende una parte esistente e una di 

progetto, viene riperimetrata secondo un rilievo dettagliato della zona.  

Viene così modificata la relazione del Piano dei Servizi al punto “4.7 - Sistema del verde pubblico”, in 

cui si riporta la modifica delle quantità (così come descritto in precedenza) e il calcolo del VPS 

Estratto di Tavola n° 3 di Piano dei Servizi - Sistema del verde pubblico

PGT vigente PGT in variante

!

!

!
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(Valore di Piano dei Servizi), realizzato secondo i criteri definiti al punto “2 - Relazione illustrativa delle 

modalità di calcolo” dello stesso elaborato. 

ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI  
(punto “4.7 - Sistema del verde pubblico”) 

a)  Zona p.zza Olimpia – Sv.01-02-07-08/a-08/b-11-12-24-25/a-25/b – Scheda n° 37: 
Nelle aree a verde che riscontrano una carenza degli elementi basilari si prevedono degli interventi di 
miglioria che vanno dall’adeguamento del sistema delle piantumazioni, all’inserimento di corpi illuminanti 
all’adeguamento dell’arredo urbano. In questa zona vengono previste due nuove aree a verde, di cui una, 

Sv.24 attrezzato viene prevista una nuova area a verde attrezzato (Sv.25b). In seguito alle valutazioni di 
fattori di conversione e di qualità, le aree di mq 20.411 14.941,50 sono state definite in un valore VPS di 
20.769 15.411 mq. 

!  

Contestualmente si modifica la tabella riassuntiva del verde, presente sempre al punto “4.7 - Sistema 

del verde pubblico”, modificando, come descritto, i valori della superficie reale e il VPS. 

ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI  
(punto “4.7 - Sistema del verde pubblico”) 

!  

Per quanto riguarda le schede di Piano dei Servizi, viene modificata la Scheda n° 37 che riporta la 

superficie e il valore VPS del verde pubblico nella zona di Piazza Olimpia.  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ESTRATTO DI SCHEDE DI PIANO DEI SERVIZI 

Scheda 37

Verde zona P.zza Olimpia
Stato di progetto

�

…omissis… 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E) Variazione al sistema delle attrezzature tecnologiche 

La variazione introduce una modifica al sistema delle attrezzature tecnologiche, in particolare viene 

rettificata l’area di pertinenza della cabina di telefonia lungo via Dante Alighieri e modificata la 

posizione della adiacente cabina elettrica, secondo un rilievo più dettagliato della zona. 

Viene quindi aggiornata la Scheda n° 46 del Piano dei Servizi con la nuova metratura. 

Estratto di Tavola n° 3 di Piano dei Servizi - Sistema delle attrezzature tecnologiche

PGT vigente PGT in variante

!

!

!

!17



Comune di San Zenone al Lambro                                   Variazione del Piano dei Servizi - Febbraio 2020

ESTRATTO DI SCHEDE DI PIANO DEI SERVIZI 

Scheda 46

Attrezzature tecnologiche
Stato di progetto

Via Dante

 Totale slp                  61 mq
 Area di pertinenza         518 530 mq
Totale area         579 591 mq

�
Foto da Via Dante

�
(*) non conteggiabile ai fini della quantificazione delle aree per servizi  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F) Variazione degli elaborati n° 4 - tavola di previsioni di piano dei servizi 1:2000 e n° 5 - tavola di 

previsioni di piano dei servizi 1:5000 

La variazione comporta modifiche alle tavole n° 3 e 4 del Piano dei Servizi con trasformazioni del 

verde urbano, delle aree per parcheggi e viabilità urbana e con l’inserimento di una nuova 

attrezzatura collettiva (Agorà), il tutto come da descrizione ai punti precedenti. 

Estratto di Tavola n° 3 di Piano dei Servizi

PGT vigente PGT in variante

!

!

!
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G) Variazione dell’elaborato n° 6 - tavola del sistema del verde e della viabilità dolce 1:5000 

La variazione comporta modifiche alla tavola n° 6 del Piano dei Servizi con trasformazioni del verde 

urbano, delle aree per parcheggi e viabilità urbana e con l’inserimento di una nuova attrezzatura 

collettiva (Agorà), il tutto come da descrizione ai punti precedenti. 

H) Variazione dell’elaborato n° 7 - quantificazione dei costi 

La variazione comporta modifiche all’elaborato n° 7 del Piano dei Servizi che riporta la 

quantificazione dei costi. In particolare, a seguito delle variazioni illustrate ai precedenti punti, 

vengono modificate ile seguenti tabelle: 

Estratto di Tavola n° 3 di Piano dei Servizi

PGT vigente PGT in variante

!

!

!
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7.1.   Dettaglio costi

Al fine della quantificazione dei costi sommari del piano dei servizi vengono aggiunte nuove voci che 
riguardano la piazza per spettacoli all’aperto

Utilizzato come costo similabile per l’intervento dell’Agorà

Listino CCIAA 3/2019
“Prezzi - Tipologie edilizie 2019”, Ed. Dei; 

7.2.1   Quantificazioni costi

vengono rivisti i costi del piano dei servizi in funzione delle modifiche effettuate

URBANIZZAZIONI PRIMARIE

Tab. 1.a - Opere esterne - Strade pubbliche di progetto

�
… omissis … 

Tab. 1.b - Opere esterne - Percorsi ciclopedonali

COD
PIAZZA PER SPETTACOLI ALL’APERTO Costo al mq Costo TOT al mq

01scavi e riempimenti €	4,80

€133,17

09 fognatura €	19,14
sottofondi-massicciate €	3,00
08 impianto illuminazione pubblica €	13,23
murature-strutture €	33,00
06 pavimentazioni €	60,00
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�  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Tab. 1.c - Sistema dei parcheggi
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URBANIZZAZIONI SECONDARIE

Tab. 1.d - Sistema del verde pubblico

�

Tab. 1.f - Sistema delle attrezzature collettive

�
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7.2.2   Quadro complessivo dei costi
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2.1.1. CONFRONTO TABELLE AREE PER SERVIZI RESIDENZIALI 

Le modifiche al Piano dei Servizi descritte in precedenza incidono sulla quantificazione delle aree per 

servizi residenziali. Di seguito si riporta il confronto tra i dati presenti nel PdS vigente e quelli della 

variazione . 

ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI VIGENTE 

Tabella riassuntiva: Sistema dei servizi per la residenza. 

!  
  Valore mq/abitante =  141.079 mq / 5.604 abitanti =  25,17 mq/ab > 18 mq/ab 

ESTRATTO DI RELAZIONE DI PIANO DEI SERVIZI IN VARIANTE 

Tabella riassuntiva: Sistema dei servizi per la residenza. 

�  

  Valore mq/abitante =  141.079 136.928 mq / 5.604 abitanti =  25,17 24,43 mq/ab > 18 mq/ab 
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2.2. MODIFICHE AGLI ELABORATI DEL DOCUMENTO DI PIANO DEL PGT VIGENTE 

Le modifiche introdotte dalla variazione al Piano dei Servizi pur non comportando variante al PGT hanno 

portato all’aggiornamento di alcuni elaborati del documento di piano:

A) Variazione della Tavola 2.2 - tavola delle previsioni di piano 1:5000 dello Scenario strategico del 

DdP 

La  modifica alla tavola introduce le seguenti variazioni: 

• viene individuata una nuova viabilità di progetto (collegamento via Borsellino-via Bergamaschi) che 

sostituisce quella individuata nella tavola di PGT vigente (collegamento via Borsellino-via Galilei); 

• vengono riorganizzati i servizi esistenti e di progetto lungo via Bergamaschi e zona Piazza Olimpia; 

• viene modificata la perimetrazione dell’area di pertinenza della cabina Telecom, posta all’incrocio 

tra via Dante Alighieri e via Bergamaschi, a seguito di un rilievo più dettagliato. 

B) Variazione della Tavola 2.3 - tavola dei vincoli 1:5000-1:2000 del quadro strategico del DdP 

Viene modificata la tavola n° 2.3 con l’inserimento delle modifiche alla viabilità di progetto riportate al 

punto precedente. 

Estratto di Tavola 2.2  di previsioni di piano del DdP

PGT vigente PGT in variante

!

!

!
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2.3. MODIFICHE AGLI ELABORATI DEL PIANO DELLE REGOLE DEL PGT VIGENTE 

Le modifiche introdotte dalla variazione al Piano dei Servizi pur non comportando variante al PGT hanno 

portato all’aggiornamento di alcuni elaborati del Piano delle regole :

A) Variazione elaborati n° 2 e 3 - tavola di piano delle Regole 1:2000 e 1:5000 

La  modifica alle tavole introduce le seguenti variazioni: 

• viene individuata una nuova viabilità di progetto (collegamento via Borsellino-via Bergamaschi) che 

sostituisce quella individuata nella tavola di PGT vigente (collegamento via Borsellino-via Galilei); 

• vengono riorganizzati i servizi esistenti e di progetto lungo via Bergamaschi e zona Piazza Olimpia; 

• viene modificata la perimetrazione dell’area di pertinenza della cabina Telecom, posta all’incrocio 
tra via Dante Alighieri e via Bergamaschi, a seguito di un rilievo più dettagliato. 

B) Variazione dell’elaborato n° 4 del Piano delle Regole : Ambiti ed elementi sottoposti a 
disciplina paesaggistica ed ambientale 

Viene modificata la tavola n° 4 con l’inserimento delle modifiche riportate al punto precedente.

Estratto di Tavole 2 e 3  di piano delle regole

PGT vigente PGT in variante

!
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